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消費者 協議会

買主

購入相談

物件訪問

調査依頼

要望把握
事業説明

物件情報
提供

売主との
調整

売買契約

所有権移転・引渡

竣工・引渡し・メンテナンス契約／住民票の移動

メンテナンス契約の更新［希望者のみ］

調査設計
契約

調査設計
契約

提案承認

融資申込

仮申請書
取得

耐震基準
適合証
証明書の
仮申請書発行

標準保証書
耐震基準
適合証明
取得

耐震基準適合証
証明書の発行

工事請負の仮契約

性能向上改修工事請負契約

性能向上設計・工事費見積

融資受付

つなぎ融資

申込受付

住宅検査

証券発行

瑕疵保険
申込

性能向上
改修工事

標準保証書
発行

証券発行
申請

補助金
同意書

補助金受取

補助金交付申請※2

補助事業・実績報告提出

クーポン受取 点検・診断クーポン発行

不具合点検・劣化点検［1・3・5・8・11年目］

劣化診断・シロアリ点検保証［14年目］

住まいの健康
管理表・住宅
履歴の取得

住まいの健康管理表の作成

住宅履歴の作成

認定書受取
減税等手続き

資産価値
評価依頼

受付・
住宅価値調査

ローン契約
融資実行

瑕疵保険
期間
5年間

住宅履歴
保管期間
15年間

住宅認定書発行

性能向上調査診断

改修プラン・
概算工事費の提案

● 土地物件仲介
● リノベーション
● 住宅認定
● 税制優遇等

● 既存住宅状況調査の実施承諾
● 所有権移転・引渡時期の延長

● リフォーム一体
住宅ローン

● 通常数ヶ月
→売主に依頼して期間延長

● 住民票の移動まで6ヶ月以内
［住宅ローン減税等の適用］

※1　住宅医等：施工会社、設計事務所士、団体に所属

※2　住宅ストック
維持向上促進事業、
長期優良住宅化
リフォーム推進事業等

既存住宅状況調査等

維持保全

資産価値
適正評価

性能向上

住宅医等※1

住宅医協会
会員建築士等

施工会社
［株］三協建設
［有］井上
建築工業
彩の木の家
ネットワーク

宅建業者
［株］マチダ
エステート

建築士
［株］アトリエ
ヌック建築
事務所
住宅医協会
会員建築士

金融機関
飯能信用金庫

瑕疵保険
会社
提携会社

住宅履歴
NPO木の家
だいすきの会
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地域型住宅リノベーション
推進協議会

事業の背景・ねらい［団体の思い］
地域型住宅リノベーション推進協議会では、地域の木材を使用し気候風土
をふまえた在来軸組工法の木造戸建住宅（＝地域型住宅）の設計・建設に従
事してきたが、既存住宅を購入して改修したいというニーズや建設後の維
持管理、改修、家族の事情の変化による住宅の売却への対応は必ずしも十
分ではなかった。そこで、この度、不動産仲介、改修、維持管理が一体となっ
たトータルサポートサービスの仕組みを構築した。

住宅性能の向上や、長持ちさせるための取組
認定基準｜◎レベル1：耐用年数30年
「安心R住宅相当」（瑕疵保険適合基準＋耐震等級1（既存住宅））
◎レベル2：耐用年数30年
「安心R住宅相当」＋「断熱等性能等級3」または「エネルギー消費量等級4か
つ断熱等性能等級2（防露対策を含む）」
◎レベル3：耐用年数50年
「劣化対策等級2」＋「耐震等級1（既存住宅）」＋「断熱等性能等級3」または
「エネルギー消費量等級4かつ断熱等性能等級2（防露対策を含む）」
維持保全｜維持保全計画は、今回開発した木の家住まいの健康管理表シー
トを使用し30年間に必要となるメンテナンス費用を算出し提供する。定期点
検は、不具合対応を目的とした1年点検・3年点検、劣化の早期発見を目的と
した5年点検・8年点検・11年点検・14年点検を実施。1年・3年点検の項目は、
住宅性能保証の旧短期保証基準に準拠した項目。5年・8年・11年・14年点検
の項目は既存住宅状況調査に準拠した項目
履歴情報蓄積｜特定非営利活動法人木の家だいすきの会により、住宅履歴
情報整備検討委員会（国土交通省）がとりまとめた住宅履歴情報に必要な標
準形の情報項目や共通ルールに基づき蓄積。

住宅性能や劣化の状況を考慮して資産価値を評価する方法
◎戸建住宅価格査定マニュアル（公益財団法人不動産流通センター）を基
本に、本協議会が定める一定の住宅性能を満たすために必要な概算工事費
を勘案して評価する。
◎売主から相談を受けた時点で、住宅医等（建築士）が戸建住宅価格査定マ
ニュアル（公益財団法人不動産流通センター）に基づき、不動産鑑定評価を
行う。次に、本協議会が定める一定の住宅性能を満たすための工事内容を
検討し、工事費概算シートを使用してその工事が行われた場合の概算工事
費を見積もる。
◎金融機関に対しては、必要に応じて不動産鑑定評価と一定の住宅性能を
満たすための工事内容の概算見積額を提出する。

良質な住宅取得を後押しする住宅ローンなどの金融商品や流通の仕組み
商品名｜リバースモーゲージローン（飯能信用金庫）
内容｜本事業を契機に導入した新ローンを適用
商品名｜リフォーム一体型住宅ローン（飯能信用金庫）
内容｜金利優遇：既存の金利優遇型住宅ローンを適用

開発した仕組みを普及させるための取組
ブランド名称｜木の家リノベ
情報提供システム｜◎新規顧客向けに、メンテナンス付きリノベーション購
入仲介サービス事業の内容をホームページで提供する。
◎既存顧客向けに、談窓口を、設計事務所、工務店、または団体が開設し、自
社ウェブサイト及び不動産流通標準情報システム（レインズ）を用いて住宅
ラベリング情報を発信する。

事業分類
優良既存ブランド普及

対象住宅
既存住宅／戸建住宅／持家

取引形態
個人間売買／リフォーム

対象地域
埼玉県

事業経過
平成29年度 事業採択
平成30年度 仕組み完成

団体構成
代表提案者：特定非営利活動法人
 木の家だいすきの会
企画者： 一般社団法人住宅医協会
 代表提案者に同じ
住宅事業者：（株）三協建設
 （有）井上建築工業
 彩の木の家ネットワーク
建築士： 株式会社アトリエ・ヌック
 建築事務所
宅建業者： （株）マチダエステート
検査・履歴事業者：
 建築士（検査）
 代表提案者（履歴）
 に同じ
金融機関： 飯能信用金庫飯能南支店

実施目的
地域の木材を使用し気候風土をふま
えた木造戸建住宅の普及。

仕組みの概要
一定の住宅性能を有する地域型住宅
を対象とし、3つのレベルを設定し、住
宅認定証を発行し認定する。新規顧
客向けに「メンテナンス付きリノベー
ション購入仲介サービス」、既存顧客
向けに「メンテナンス付きリノベー
ション売却仲介サービス」を提供する。
住まい手の自主点検、定期点検、補修
前の劣化診断、性能向上改修時の性
能向上調査診断、売買時の使用価値
評価診断といった各種の調査・診断の
情報フォーマットを一元化し、相互利
用と効率化を図る。住宅医等による
相談、点検・診断・工事のワンストップ
サービスを提供し、将来的には住まい
手の自主点検・相談とリンクした住宅
履歴情報の蓄積・活用システムを構築
する。使用価値評価診断は、戸建住宅
価格査定マニュアル（不動産流通セ
ンター）を基本に、一定の住宅性能を
満たすための概算工事費を勘案して
評価する。金融商品として、リバース
モーゲージとリフォーム一体型住宅
ローンを提供する。

業務フロー
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地域型住宅リノベーション
推進協議会
［試行事例］

所在地
埼玉県所沢市

物件概要
種類 中古戸建
構造 木造2階建
面積 延床｜85.3m2

築年 平成3年

取引形態
リフォーム

リフォーム工事内容
◎ 間取り変更による構造補強
◎ 断熱改修
 屋根：硬質発砲ウレタン
 フォーム100mm
 壁：硬質発泡ウレタン
 フォーム75mm
 床：硬質発砲ウレタン
 フォーム80mm
◎ 屋根カバー工法
◎ 外壁塗装
◎ 大引きやり替え
◎ 根太やり替え
◎ 床無垢フロアー
◎ 内窓設置
◎ 衛生設備入れ替え
◎ 造作家具作成
◎ 造作建具作成
◎ クロス貼り替え
◎ 照明やり替え
◎ 和室畳貼り替え・天井を勾配天井へ

試行経過
平成31年4月 リノベーション工事開始
令和元年9月 入居

買主
40歳代｜会社員｜家族構成：夫婦2人

和室｜畳貼り替え・天井を勾配天井へ

洗面室｜設備取り替え

リビング｜クロス全面張り替え・床無垢フロアー

ダイニング・キッチン｜造作家具作成

外観｜断熱改修・屋根カバー工法・外壁塗装




